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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu na nemovitosti zapsané na LV 837, k. . Styfice, obce
Brno, okres Brno-mésto. Dale stanovit obvyklou cenu zjisténych vécnych bfemen, vyménkl a
najemnich a pachtovnich ¢i pfedkupnich prav:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610186 Styfice List vlastnictvi: 837

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

jiny opravneny Identifikator

1]
O

Vlastnické pravo

Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 Podoli _

budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zpusob ochral

I&
1

Styfice, &.e. 179 rod.rekr 1885/90, LV 10001

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Gcely exekuéniho fizeni ¢.j. 169 EX 1691/22.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena 29. 06. 2023 za pfitomnosti zastupce
znalecké kancelafe STATIKUM s.r.o. a za pfitomnosti ¢lena vyboru zahradkarské kolonie.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

12.

Nebylo provedeno Z4dné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpokladd, ze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.
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13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:
e Prohlidka na misté samém
e Dodani podklad(i Zadavatelem

e Dodani podklad(l vefejnymi institucemi (Ufad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-
stred)

e Sbhér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkonU a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Usneseni o ustanoveni Znalce ¢.j. 169 EX 1691/22-39

e List vlastnictvi ¢. 837, k. U. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vyse uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni plén obce Brno
e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz

e Sdéleni Uradu méstské ¢asti mésta Brna, Brno — stfed, stavebni tfad ¢&. j.
MCBS/2023/0111644/SKAR ze dne 27. 06. 2023
Komentar k témto podkladiim:
Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z vefejnych zdroju a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni

e Analyza HB index, zpracovana Hypotecni bankou
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

7 e

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financ¢nich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci
Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

odbornou vefejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.

-10 -
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakonU a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Zpracovatel zaslal Zadost
stavebnimu Ufadu obce Brno o sdéleni informaci tykajicich se predmétu ocenéni. Jsme nazoru,
Zze jsme pouzili veSkeré moziné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna
nejobjektivnéjsi posouzeni znaleckého ukolu.

Zpracovatel na zakladé 7adosti ze dne 15. 6. 2023 ve véci: Zadost o sdéleni informace ke stavbé
Styfice ¢. ev. 179 obdriel dne 27. 06. 2023 vy$e uvedené podklady (kapitola 2.2.2.) od
stavebniho Uradu méstské ¢asti mésta Brna Brno-stied, ze kterych ziskal informace tykajici se
pfedmétu ocenéni. Dale také pozadal o zaslani Uzemné planovaci informace vztahujici se
k oceflovanému pozemku. Uzemné planovaci informace zpracovateli k datu zpracovéni tohoto
znaleckého posudku nebyly poskytnuty.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad(i z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodejl
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé, které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \ypocet vymér
e Analyza trhu realizovanych prodejli srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenované nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Statutarni mésto Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a krajskym méstem
Jihomoravského kraje. Brno je také obci s rozsifenou plsobnosti. V centralni ¢asti mésta Brna
tvofi samostatny okres Brno-mésto. Brno leZi na soutoku fek Svratky a Svitavy, jeho katastralni
plocha je 23 020 ha a Zije zde témér 380 000 obyvatel.

Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem a také centrem soudni moci. Sidli zde Ustavni
soud, Nejvyssi soud, Nejvyssi statni zastupitelstvi a Nejvyssi spravni soud a dalsi vyznamné
instituce, napt. Ufad pro ochranu hospodaiské soutéie, Verejny ochrance prav atd. K
nejvyznamnéj$im dominantdm mésta pat¥i hrad a pevnost Spilberk, katedrala svatého Petra a
Pavla, hrad Vevefi nebo Brnénskd prehrada.

-11 -
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3.4.1.1 Doprava

Brno je vyznamnym dopravnim uzlem jak Zeleznicni, tak autobusové dopravy. V rdmci mésta
je doprava zajisténa MHD. V Brné se také nachazi dvé letisté, a to mezindrodni letisté Tufany
a vnitrostatni letisté Medlanky.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

Brno je obci s veSkerou ob¢anskou vybavenosti. Nachazi se zde vesSkera zdravotnicka zafizeni
(nemocnice, samostatné ordinace |ékarl, ambulantni zafizeni, |ékarny atd.), sportovni zafizeni
(koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné Skol (materské, zdakladni, vyssi odborné,
vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a ndkupni centra.

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vSechny inzenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plyn.

s

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenované nemovitosti se nachazi jihozapadné od centra statutdrniho mésta Brna. V okoli se
nachazi prevainé rekreacni zastavba, plocha pro rekreaci, komercni areal, zeleri a obytna
zastavba. Z ob¢anské vybavenosti se nedaleko ocefiovanych nemovitosti nachazi bar, zakladni
a materska skoIa komercm ubytovam obchody a nemocnice.
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inzenyrské sité

Dle informaci o stavebnim objektu z mistniho Setfeni je na pozemek dovedena voda a

venkovni vodovod.
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3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup k ocenované nemovité véci je po nezpevnéné verejné cesté s omezenou moznosti
vjezdu (za zdkazem vjezdu a za brdnou), svyjimkou uZivatell nemovitosti. V rdmci
zahradkarské kolonie vede nezpevnéna verejna cesta, mezi touto cestou a zpevnénou
vefejnou cestou je nutné prekonat dva pozemky patfici do vlastnictvi soukromé osoby.
V katastru nemovitosti neni uvedeno vécné bfemeno zajistujici prichod/prajezd. Najemni
smlouva ¢i jind dohoda nebyla zjisténa. Vzdalenost objektu a vefejné komunikace zpevnéné
asfaltovym povrchem je cca 150 m.

Tabulka ¢. 1 — Prfistup a pfijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik

1885/4 Ostatni plocha — | Statutarni mésto Brno, Dominikdnské namésti
ostatni komunikace | 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

1837/41 Ostatni plocha — | Ceska republika
ostatni komunikace

1837/42 Ostatni plocha - | Dostal David, Svatopluka Cecha 2672/100, Kréalovo

ostatni komunikace | Pole, 61200 Brno

1837/132 Ostatni plocha — | Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti
ostatni komunikace | 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

1837/43 Ostatni plocha — | Dostal David, Svatopluka Cecha 2672/100, Krélovo
ostatni komunikace | Pole, 61200 Brno

3.4.5 Dopravni dostupnost
Nejblizsi autobusova zastavka je vzdalena 450 m, coZ odpovida cca 7 minutam chize.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut je dalnice D1, silnice 1/52, silnice 1/23 a silnice 1/42.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je stavba €. ev. 179 — stavba pro rod. rekreaci, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 837, k. U. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto.

3.5.1 Stavebné-konstrukéni charakteristika:

Stavba pro rod. rekreaci ev. ¢. 179

Jedna se o nepodsklepeny, samostatné stojici dim s jednim nadzemnim podlazim. V objektu
je situovana vstupni chodba a hlavni mistnost.

Jednd se o stavbu s difevénou konstrukci vyplnénou drevottiskovymi deskami a dfevénymi
latémi. Stfecha je sedlova s lepenkovou krytinou. Klempitské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Obvodovy plast neni zateplen. Povrchy vnitfnich konstrukci jsou opatfeny tapetami.
Povrchové Upravy podlah tvofi textilni krytina a PVC, vSe ve Spatném stavu. Okna jsou dievéna
jednoducha starsiho data. Dvere jsou dievotfiskové a osazené do ocelovych zarubni. Zachod
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je suchy. Interiéry jsou zanedbané. V objektu je evidentné zavedena elektfina, ale k datu
ocenéni je nefunkéni. Vytapéni je zajisténo krbovymi kamny. Stati objektu je pfiblizné 55 let.

Celkovy stavebné-technicky stav objektu je zanedbany.

Obrdzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni reseni

" . , . plocha koef. zapoc. pl.
podlazi nazev mistnosti (m?) il (m?)
1.NP | Vstup 7,38 1,00 7,38
1. NP Hlavni mistnost 17,60 1,00 17,60
1 NP. - celkem 24,98 24,98
Celkem 24,98

3.5.2 Informace ze stavebniho ufadu méstské ¢asti mésta Brno: Brno-stied

Dle sdéleni Stavebniho Uradu stavebniho ufadu Brno-stfed se nepodafilo dohledat doklady
tykajici se predmétné stavby stojici na pozemku parc. ¢. 1885/90, k. . Styfice. Zarover na
uvedeny pozemek stavebni urad nevydal Uzemni rozhodnuti ani stavebni povoleni.
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3.5.2.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu leZi oceriované nemovitosti v ndvrhové plose ZR — plocha
rekreacni zelené.

Obrazek ¢. 4 — Ndhled uzemniho planu (www.gis.brno.cz)
ZR - PLOCHY REKREACNI ZELENE
zahrnuji zejména: rekreacni aredly, htisté, koupalisté, plaze, kempinky.
Pfipustné jsou:

- vodohospodarské stavby a stavby protipovodniovych opatfeni se zachovanim
vegetacni slozky.

Podminéné jsou pfipustné:

- jednotlivé stavby sluzeb a verejného stravovdni za podminky, Ze maji doplrikovou
funkci, slouzi potfebam rekreacni funkce plochy a nemaji charakter uzavieného
klubového zafizeni, tzn. Ze slouzi Siroké verejnosti.

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Zastavéna plocha stavby 23,00 m?
UZitna plocha 24,98 m?

-15-
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3.7 Na&jemni a pachtovni prava

3.7.1 Ndajemni prava

Nebyla zjiSténa existence Zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocefiované
nemovitosti.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci
Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

Stavba pro rod. rekreaci stoji na pozemku statutarniho mésta Brna, existence ndjemni smlouvy
nebyla zjisténa. Tato skutecnost je pfi ocenéni zohlednéno.

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, kterd by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.

Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti (viz pfilohy) vazne na oceriovanych nemovitostech zastavni
pravo smluvni k zajisténi pohleddvky sopravnénim pro VSEOBECNOU ZDRAVOTNI
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POJISTOVNU CAESKE REPUBLIKY. Dalsi souvisejici zapisy: zavazek zast. pr.ve vyhodné&jsim
poradi novy dluh a zavazek neumoznit zapis nového zdast. prava namisto starého.

Vzhledem k tcelu ocenéni neni pfi ocenéni k témto skutecnostem prihlizeno.

Z4adna jina vécna bfemena nebo obdobn4 zatizeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatni rizika

Na vypisu z katastru nemovitosti (viz ptilohy) je u ocefiovanych nemovitosti zapsana pozndmka o
zahdjeni exekuce a exekuénim prikazu k prodeji nemovitosti.

Vzhledem k tcelu ocenéni neni k témto skute¢nostem p¥i ocenéni prihlizeno.

Z4adna jina ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklédand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.”

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany, dle jiz realizovanych prodejl (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadct, realitnich kanceldfi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci
e vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
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VyuZitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
® moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti
e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena
e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena
e zastavni prava
e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z drivéjSiho obdobi obdobnych nemovitosti.
Pro potieby komparativni metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou
uroven pomoci cenovych indexd. Zdrojem informaci o zobchodovanych nemovitostech je
katastr nemovitosti, z néjz byla zjisténa i realizovana cena.
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1. CHATA Styfice €. ev. 985, Brno, uzitna plocha 14 m?
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Obradzek ¢. 6 — Porovndvaci nemovitost ¢. 1

Stavba pro rod. rekreaci €. ev. 985, k. . Styfice, obec Brno. Dle platného Gzemniho plénu je
pozemek umistén v plose ZR — plocha rekreacni zelené. V Gzemnim pladnu jsou také zakresleny
kompletni inZenyrské sité (voda, kanalizace, elektfina, plyn), které prochazi v blizkosti
pozemku, na kterém je uvazovand stavba umisténa. Pozemek nebyl predmétem prodeje.
Zpevnénda komunikace pfimo k nemovitosti nevede.

DATUM PRODEJE: 29.10. 2021
KUPNI CENA: 60 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-26758/2021-702

2. CHATA Styfice €. ev. 229, Brno, uZitna plocha 14 m?

Obrdzek ¢. 7 — Porovndvaci nemovitost ¢. 2
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Stavba pro rod. rekreaci ¢. ev. 229, k. 0. Styfice, obec Brno. Dle platného Gzemniho plénu je
pozemek umistén v ploSe ZR — plocha rekreacni zelené. V izemnim planu jsou také zakresleny
kompletni inZenyrské sité (voda, kanalizace, elektfina, plyn), které prochazi v blizkosti
pozemku, na kterém je uvaiovand stavba umisténa. Pozemek nebyl pfedmétem prodeje.
Nezpevnéna komunikace vede pfimo k nemovitosti nevede.

DATUM PRODEJE: 15. 07. 2020
KUPNIi CENA: 40 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-12813/2020-702

3. CHATA Styfice ¢. ev. 152, Brno, uzitna plocha 14 m?
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Obrdzek ¢. 8 — Porovndvaci nemovitost €. 3

Stavba pro rod. rekreaci ¢. ev. 152, k. . Styfice, obec Brno. Dle platného tzemniho planu je
pozemek umistén v plose ZR — plocha rekreacni zelené. V Gzemnim pldnu jsou také zakresleny
kompletni inZenyrské sité (voda, kanalizace, elektfina, plyn), které prochazi v blizkosti
pozemku, na kterém je uvazovand stavba umisténa. Pozemek nebyl pfredmétem prodeje.
Nezpevnénd komunikace vede pfimo k nemovitosti.

DATUM PRODEJE: 05. 04. 2019
KUPNi CENA: 40 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-8246/2019-702
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4. CHATA Pisarky €. ev. 93, Brno, uZitna plocha 34 m?

Pisarky ev. . 93
4 N\

Obradzek ¢. 9 — Porovndvaci nemovitost ¢. 4

Stavba pro rod. rekreaci €. ev. 93, k. U. Pisarky, obec Brno. Dle platného Uzemniho planu je
pozemek umistén ve stabilizované plose s objekty pro individudlIni rekreaci. V izemnim planu
nejsou zakresleny inzenyrské sité (voda, kanalizace, plyn), které by prochdzely v blizkosti
pozemku, na kterém je uvazovand stavba umisténa. Pozemek nebyl predmétem prodeje.
Zpevnéna komunikace vede k pozemku navazujicim pfimo na pozemek vedouci nemovitosti.

DATUM PRODEJE: 29. 11. 2021
KUPNI CENA: 130 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-29067/2021-702

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou uroven pomoci HB indexu z cen rodinnych dom( publikovaného
Hypotecéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich
cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho Gvéru poridili klienti Hypotecni banky.
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Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v
katalozich realitnich kanceldfri. HB INDEX je zkonstruovan s vyuZitim hédonického modelu,
ktery sleduje az 30 rliznych parametrl nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z
odhadl cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Uvérl od Hypotecni banky.
Posledni hodnota HB indexu je publikovana pro cenovou Uroven 1. ¢tvrtleti roku 2023.

o L 5 . HB index soucasné CU
Koeficient prepoctu na souasnou CU =

HB index platny k datu prodeje

Tabulka ¢. 4 — HB index rodinné domy

Ctvrtleti 2/2019 3/2020 4/2021 1/2023
HB index RD 134,9 150,1 181,9 207,6

Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou urovern

Kupni . HB . HB .. Kupni cena
€ & Hzeni cena Datum index k | index k | Koeficient ST

v podpisu KS| datu datu Hbi .

[Ke] . . [K¢]

prodeje | ocenéni

1 |V-26758/2021-702 60000 | 29.10.2021| 181,90| 207,60 1,14 68 477
2 |Vv-12813/2020-702 40000| 15.07.2020| 150,10| 207,60 1,38 55323
3 [Vv-8246/2019-702 40000| 05.04.2019| 134,90 207,60 1,54 61 557
4 |V-29067/2021-702 130000| 29.11.2021| 181,90| 207,60 1,14 148 367
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4.2.3 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita uzitna plocha.

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza

S K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO
‘© ] e > m E
= € X < —_ ° o
] £ S g 3 c |21 T| 8 iy
Kupni cena 5 |2 8§ =& ~ | = le @ o S o~
. . . e . c E o X 2 E & %Y J w S S < E
c. Poloha objektu prepoctena s E S 2 B E 5 g L3 ? = 8 5 E
[Ke] w= €9 o= |g|T|EB | E| % o =
c s Y = R I S o © o
v} ki s S | 2| 2| &
4 ] 8 = g o
Q R =
1 |Styfice €. ev. 985 68 477| 5072 1,00 5072 (1,00(0,93]1,00(1,00(1,02(0,96 | 0,91 4616
2 |Styfice ¢ ev. 229 55323| 4098 1,00| 4098 (1,00(0,93|1,00(1,00(1,00(0,96 | 090 3 688
3 [Styfice ¢. ev. 152 61557| 4560 1,00| 4560 (1,00(0,93|1,00(1,00(1,00(1,00| 093 4241
4 |Pisarky €. ev. 93 148 367| 4416 1,00| 4416 (0,95(1,03|1,00|1,03|1,00(0,96| 097 4283
Stredni hodnota 4207
Minimum 3 688
Maximum 4616
Smérodatna odchylka 333
Primér - smérodatna odchylka 3874
Primér + smérodatna odchylka 4540
Variacni koeficient 7,92%
Vyméra ocenovaného objektu m? 25
Celkova hodnota K¢é| 105 091
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké] 105 000

Zdavodnéni koeficientu:

Koeficient <1,0 znamena3, Ze ocefiovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient>1,0 znamena3, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych
vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledniuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 az 4 — Realizovany prode;j.

K1 — Koeficient polohy (doprava, dostupnost, ob¢anskd vybavenost). Oceriovand stavba pro
rod. rekreaci se nachazi v méstské &asti Styfice, mésté Brné.
e Vzorek €. 1az 3 — Obdobna poloha.
e Vzorek & 4 — Mirné lepsi poloha. Dle UZ.PL. se jedné o stabilizovanou plochu uréenou
pro individualni rekreaci.

K2 — Koeficient velikosti — zohledrfiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Vzhledem k tomu, Ze se ocefiované nemovitosti
nachazeji v typizovanych zahradkarskych koloniich, je stavebné-technicky stav uvazovan jako
obdobny u vSech srovnavanych nemovitosti.
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K4 — Koeficient inZenyrskych siti. V blizkosti ocefilované nemovitosti je pfivedena elektfina a
voda. Dle UZ. PL. vedou blizkosti i zbylé inZzenyrské sité (kanalizace, plyn).

e Vzorek €. 1 az 3 — Disponuje srovnatelnou dostupnosti inZenyrskych siti.
e Vzorek & 4 — Dle platného UZ.PL. nevedou v blizkosti viechny v Brné dostupné
inzenyrské sité.
K5 — Koeficient dostupnosti objektu (komunikace).

e Vzorek €. 1 —Mirné horsi dostupnost.
e Vzorek €. 2 az 4 — Srovnatelna dostupnost.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech. Z dlivodu
pandemie COVID-19 se narazoveé zvySovaly ceny staveb pro rod. rekreaci, a to cca od jara
roku 2020. S Gstupem pandemie ochladl i trh s timto typem nemovitosti.

e Vzorek¢. 1,2 a4 —Prodejv obdobi zvySenych cen se staveb pro rod. rekreaci.
e Vzorek €. 3 —Prodej pted zvySovanim cen staveb pro rod. rekreaci.

4.2.4 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
105 000,- K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 7 — Vysledky ocenéni

Vysledek ocenéni
[K<]
Ocenéni porovndvaci metodou 105 000 K¢

Ocenovaci metoda

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu na nemovitosti zapsané na LV 837, k. 0. Styfice, obce

Brno, okres Brno-mésto. Dale stanovit obvyklou cenu zjisténych vécnych bremen, vyménku a
najemnich a pachtovnich ¢i pfedkupnich prav:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610186 Styfice List vlastnictvi: 837

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator

1]
O

astnicKke pravo

Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 Podoli _

[vs]

ouaovy LPpuUsol VyuzZitl MNa parcelc 4pPUSOL

Styfice, &.e. 179 rod.rekr 1885/90, LV 10001

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst. (2) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze obvykla cena
ocenovanych nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

105 000 K¢
Cena slovy: stopéttisic K¢

Vécna bfemena, vyménky, najemni a pachtovni ¢i predkupni prava na
ocenované nemovitosti nebyly zjistény. Nebyly tedy ani predmétem ocenéni.
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfredpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se dale podilela Ing. Sofie Pokorna, coz je zaméstnanec znalecké kancelare
Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném

Posudek zpracovala znaleckd kancelar Statikum s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je Exekutorsky Urad Brno-mésto, Mgr. Lucie Valentova, soudni
exekutor, Cejl 494/25, 602 00 Brno

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci
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EXEKUTORSKY URAD BRNO-MESTO,
Mgr. Lucie Valentova, soudni exekutor

sidlo: Cejl 494/25, 602 00 Brno

datova schranka: pd94rbi, e-mail: podatelna@exekutor-brno.eu
telefon: 545 214 443

bankovni spojeni: 246132257/0300

V Brné dne 22.05.2023 Vyhotovil: Mgr. Jakub Vymétalik ¢.j.: 169EX 1691/22-39

ev. €. opr.: 9820004315

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, ktery byl dne 20.05.2022 povéien provedenim
exekuce Okresnim soudem Brno-venkov k vymozeni povinnosti vyplyvajici z exekuéniho titulu, kterym je: rozsudek,
ktery vydal (vyhotovil) Okresni soud Brno-venkov pod ¢.j. 24 C 248/2020-56 dne 30.08.2021, pro opravnéného:
Statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

proti povinnému:

Tomas Mertl, nar. 03.03.1987, bytem Podoli ¢.p. 1, 664 03 Podoli,

ve vys$i 22.961,- K¢ s prislusenstvim a nakladt exekuce, které budou v prub¢ehu fizeni stanoveny,
rozhodl takto:

I. Soudni exekutor ustanovuje STATIKUM s.r.o., se sidlem Purkyiova 648/125, 61200 Brno, IC 15545881,
znaleckou kancelai z oboru ekonomika, odvétvi a specializace ceny a odhady nemovitosti (dale jen ,,znalec*),
kterému uklada, aby ocenil dile uvedené nemovité véci a jejich prisluSenstvi cenou obvyklou.

II. Soudni exekutor uklada znalci, aby ocenil cenou obvyklou zjiSténa vécna biemena, vyménky a najemni,
pachtovni ¢i piedkupni prava.

I11. Soudni exekutor povoluje znalci pouZiti silnicniho motorového vozidla k provedeni znaleckého ukolu.

IV. Soudni exekutor uklada znalci, aby ve Ihuté 20 dnii od provedeni mistniho Setieni (nejpozdéji v§ak do 60 dni
od doruceni tohoto usneseni znalci) vypracoval znalecky posudek o skute¢nostech uvedenych ve vyroku I. a II.
a predal jej soudnimu exekutorovi na elektronickém nosici dat a soucasné v listinné formé ve tir‘ech vyhotovenich.

V. Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci:
- stavba Cislo eviden¢ni 179, stojici na pozemku parcelni ¢islo 1885/90 (LV 10001), zpisob vyuziti rod.rekr,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim tradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, pro obec Brno, katastralni iizemi Styfice, na listu vlastnictvi ¢. 837.

VI. Povinnému, popripadé jiné osobé se uklada, aby v terminu, o kterém bude nasledné vyrozumén znaleckou
kancelaii umoZznil pracovnikovi znalecké kancelaie provedeni mistniho Setieni k ocenéni nemovitych véci
a informoval jej o vSech pravnich i faktickych zavadach na nemovitych vécech vaznoucich. Povinnému se dale
uklada, aby znalci sdélil a prokazal, zda byl p¥i porizeni ocefiovanych nemovitych véci uplatnén odpocet DPH,
zda jsou tyto nemovité véci zahrnuty v jeho obchodnim majetku a zda prodej téchto nemovitych véci podléha
povinnosti odvést z nich DPH a dale jaké ma zvolené zdaniovaci obdobi pro odvod DPH.

Oduvodnéni: Knavrhu opravnéného, ktery byl poddn dne 06.05.2022, bylo zahdjeno exekucni fizeni k vymoZzen{
pohledavky opravnéného ve vysi 22.961,- K¢ s prislusenstvim. Provedenim exekuce byl Okresnim soudem Brno-venkov
povéfen soudni exekutor Mgr. Lucie Valentovd, Exekutorsky tfad Brno-mésto.

Dle ustanoveni § 52 odst. 1 zakona ¢. 120/2001 Sb., v platném znéni (déle jen ,.e.i.”), nestanovi-li tento zékon jinak,
pouziji se pro exekucni fizeni pfiméfené ustanoveni obcanského soudniho fadu.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 e.f., nestanovi-li tento zakon jinak, je exekutor opravnén vykonat vSechny ukony, které
obcansky soudni fad a dalsi pravni predpisy jinak svétuji pii provedeni vykonu rozhodnuti soudu, soudci, vykonavateli
nebo jinému zaméstnanci soudu.
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Dle ustanoveni § 55b odst. 1 e.f., pfi rozhodovani postupuje exekutor obdobné podle obcanského soudniho fadu.
Exekutor pii rozhodovani ¢ini tkony, které v fizeni o vykon rozhodnuti ptislusi soudu prvého stupné.

Dle ustanoveni § 55b odst. 2 e.f., nestanovi-li tento zdkon jinak, exekutor rozhoduje usnesenim, které doruci
ucastnikim fizeni a dal§im osobam, o jejichz navrzich a pravech a povinnostech rozhoduje.

Dle ustanoveni § 55b odst. 3 e.f., exekutor rozhoduje bez jednani, nestanovi-1i obcansky soudni fad jinak.

¥ 6

Dle ustanoveni § 336 odst. 1 zakona €. 99/1963 Sb., v platném znéni (dale jen ,,0.5.f.“), po pravni moci usneseni
0 nafizeni vykonu rozhodnuti soud ustanovi znalce, kterému ulozi, aby ocenil nemovitou véc a jeji prislusenstvi cenou
obvyklou.

Dle ustanoveni § 336 odst. 2 0.s.f., je-li to potfebné, provede soud ohledani nemovité véci a jejiho prislusenstvi. O dobé
a misté ohledani soud uvédomi opravnéného, ty, kdo pfistoupili do fizeni jako dalsi opravnéni, povinného a znalce.
Povinny, popiipad¢ i dalsi osoby, jsou povinni umoznit prohlidku nemovité véci a jejiho pfislusenstvi, potiebnou
k provedeni ocenéni.

Dle ustanoveni § 336 odst. 3 o.s.f., neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu urcit,
je soud opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Exekucnim piikazem ¢.j. 169 EX 1691/22-23 ze dne 06.10.2022 bylo rozhodnuto o provedeni exekuce prodejem
nemovitych véci povinného. Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu exekucniho fizeni nebyl nalezen jiny vhodny zpiisob
provedeni exekuce, resp. ostatni zplsoby provedeni exekuce nepostacuji k uhrazeni vymahané pohledavky, soudni
exekutor timto usnesenim ustanovil znalce za uc¢elem zpracovani znaleckého posudku, ktery se vyjadii o obvyklé cen¢
nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi, zjisténych vécnych bfemen, vyménkl a najemnich, pachtovnich ¢i predkupnich
prav, soucasné znalci ulozil, aby v uréené lhuté predlozil znalecky posudek. Dlvod ocenéni ndjemnich, pachtovnich
prav, vyménku a prav odpovidajicich vécnému bfemeni soudni exekutor spatiuje v ust. § 336a odst. 2 o.s.f., dle kterého
muze byt za podminek tam stanovenych rozhodnuto o jejich zruSeni. Za ucelem provedeni znaleckého ukolu soudni
exekutor povolil znalci pouziti silniéniho motorového vozidla (§ 12 vyhl. ¢. 504/2020 Sb., v pl.zn.).

Soudni exekutor ulozil povinnému, aby poskytnul znalci soucinnost pii provadéni mistniho Setfeni a poskytl mu
relevantni informace a doklady vztahujici se k oceflovanému majetku.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni pripustné odvolani (§ 202 odst. 1 pism. a 0.s.f.).

Ugastnici maji pravo vyjadiit se k osob& znalce. Ugastnik je povinen namitku podjatosti znalce uplatnit
nejpozdéji pii prvnim Gkonu, kterého se znalec z(Castnil; nevédél-li v této dobé o diivodu vylouceni nebo
vznikl-li tento divod pozdé&ji, miize namitku uplatnit do 15 dnti po té, co se o ném dozveédél. Pozd¢ji
miZze namitku podjatosti i€astnik uplatnit jen tehdy, jestlize nebyl soudem poucen o svém pravu vyjadrit
se k osob¢ znalce. V namitce podjatosti musi byt vedle obecnych nalezitosti (§ 42 odst. 4 o0.s.F.) uvedeno,
proti kterému znalci sméfuje, v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé kdy
se 0 ném ucastnik podavajici namitku dozvéd¢l, a jakymi dikazy mtize byt prokazan.

Tomu, kdo hrub¢ ztézuje postup fizeni zejména tim, Ze se nedostavi bez vazného diivodu k soudu nebo
neuposlechne piikazu soudu, nebo kdo rusi potadek, nebo kdo ucinil hrubé urazlivé podani anebo nesplnil
povinnosti uvedené v § 294 a 295, mize predseda senatu ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyse
50.000,- K¢.

otisk uiedniho razitka exekutora

Mgr. Lucie Valentova, soudni exekutor,
Exekutorsky uiad Brno-mésto

K pisemné Zadosti ucastnika, kterému byl dorucen listinny stejnopis vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb,
se zasle elektronickou posStou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a podepsanad
uzndavanym elektronickym podpisem exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvoril, nebo se preda ucastnikovi v sidle
uradu na technickém nosici dat.

Dorucuje se: 1) spis 2) opravnény 3) povinny 4) znalec

Digitalné godepsal: Mgr. Lucie Valentova, Mgr. Lucie Valentova, soudni exekutor
Datum: 2023-05-25 09:25:31
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Sdéleni stavebniho Gradu
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-33-



s v oz

Ufad méstské ¢asti mésta Brna
Brno-stred
Stavebni urad

VAS DOPIS €. J.:

ZE DNE:
NASE C. J.: MCBS/2023/0111644/SKAR STATIKUM s.r.o.
SPIS. ZN.: 3200/MCBS/2023/0104842 Hudcova 533/78¢
. . 612 00 Brno
VYRIZUJE: Ing. Helena Skarohlidova
PRACOVISTE: Méninska 4, 601 92 Brno
TELEFON: 542526427
DATUM: 27.06.2023
SDELENI

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed, Stavebni ufad (dale jen stavebni ufad), ptislusny podle ust. § 13
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, (dale jen stavebni zakon), sdéluje k Va$i Zzadosti doru¢ené na stavebni ufad dne
15.06.2023 pod ¢.j. MCBS/2023/0104842, které se tyka stavby s Cislem evidenénim 179, stojici na pozemku

par. &is. 1885/90, k.u. Styfice, obec Brno, nasleduijici:

-V archivu stavebniho ufadu se nepodafilo dohledat Vami poZzadované doklady tykajici se pfedmétné
stavby s &.e. 179, stojici na pozemku par. &is. 1885/90, k.u. Styfice.

- Na uvedeny pozemek par. &is. 1885/90, k.u. Styfice, obec Brno, stavebni ufad nevydal Gzemni
rozhodnuti ani stavebni povoleni.

- Uzemné planovaci informaci tykajici se uzemné planovaci dokumentace — Uzemniho planu mésta
Brna vydava Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, 601 37
Brno.

Ing. Helena Skarohlidova
opravnéna ufedni osoba

OBDRZi
1. STATIKUM s.r.o., Hudcova 533/78c, 612 00 Brno

DALE OBDRZI
2. opravnéna ufedni osoba
3. spis

24
=34—=
Dominikanska 2 | 601 69 Brno ICO: 44992785 Blrln o
www.brno-stred.cz ID datové schranky: qykbwe7
11
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Vypis z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 14:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1T69EX 1691/22 pro Mgr. Lucie Valentova
soudni exekutorka

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610186 StyZice List vlastnictvi: 837

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 Podoli e

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
Stytice, &.e. 179 rod.rekr 1885/90, LV 10001
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
ve vysSi 157.403,00 K&
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Stavba: Styf¥ice, &.e. 179

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. é&.
48/1997 Sb.) VzZP-22-04983271-B752 VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské
republiky ze dne 02.11.2022. Vykonatelné ke dni 14.12.2022. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 15.12.2022 11:50:10. Zapis proveden dne 06.01.2023; uloZeno
na prac. Brno-mésto

V-23940/2022-702

Poradi k 15.12.2022 11:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

>

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) VZP-22-04983271-B752 VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské
republiky ze dne 02.11.2022. Vykonatelné ke dni 14.12.2022. Pravni Gcéinky
zadpisu k okamziku 15.12.2022 11:50:10. Zapis proveden dne 06.01.2023; uloZzeno
na prac. Brno-mésto

V-23940/2022-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) VZP-22-04983271-B752 VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské
republiky ze dne 02.11.2022. Vykonatelné ke dni 14.12.2022. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 15.12.2022 11:50:10. Zapis proveden dne 06.01.2023; ulozeno
na prac. Brno-mésto

V-23940/2022-702

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje -36-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 14:35:02
Obec: 582786 Brno

CZ0642 Brno-mésto

Okres:
List vlastnictvi: 837

Kat.tuzemi: 610186 Stytfice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl

494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 podoli, rRE/1co: [ GG

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 169EX-1691/2022 -14
Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 26.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

06.10.2022 20:04:48. Zapis proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-14382/2022-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Styfice, &.e. 179
Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 169EX-1691/2022 -23 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 06.10.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 06.10.2022

20:11:11. Zapis proveden dne 25.10.2022; ulozZeno na prac. Brno-mésto
Z-14384/2022-702

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky uf¥ad Brno-mésto, Hlinky

42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 podoli, rE/1c0: |GGG

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 030 EX-5998/2022 -6
Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 15.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

16.11.2022 08:30:23. Zapis proveden dne 21.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-15731/2022-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Styfice, &.e. 179
Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-5998/2022 -11 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 16.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.11.2022
18:08:32. Zapis proveden dne 22.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-15763/2022-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi 60 D-324/2021 -194 Méstsky soud v Brné ze
dne 19.05.2022. Pravni moc ke dni 19.05.2022. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 09.06.2022

Zapis proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-11974/2022-702

xc/2c0: [

12:21:45.

Pro: Mertl Tomas, ¢.p. 1, 66403 Podoli
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 14:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.Gzemi: 610186 StyZice List vlastnictvi: 837

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 58 D-693/2021 -169 Méstsky soud v Brné ze dne 19.05.2022.

Pravni moc ke dni 19.05.2022. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 26.05.2022 12:54:35. Zapis
proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-10967/2022-702
Pro: Mertl Tomas, &.p. 1, 66403 Podoli re/r¢o: | R

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 22.05.2023 14:52:59
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Priloha C. 4

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha €. 5

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 6

Fotodokumentace

Pocet listl: 3
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Vchod do oceriované nemovitosti
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Interiér ocenované nemovitosti
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/\ e Znalecky dek €. 7430/2023
| \ statlkum nalecky posudek €.
&)

7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceladr (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 7430/2023

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve
smyslu §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Znaleckou c¢innost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sbh. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 24. 7. 2023

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel

-46 -



